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Ihr Schreiben vom ' thr Zeichen ‘ Datum'
02.06.2010

Pasinger Bahnhofspl. 6, FL.Nr. 141/0, Gemarkung Pasing
Gesamt-Instandsetzung und Umbau "Alter Pasinger Bahnhof”
Bauherr/in: Pasing Arcaden GmbH & Co. KG, v.d. Mfi Management fiir Immobilien AG,
Bamilerstr. 1, 45141 Essen
Aktenzeichen: 1.1-2010-3980-43

Baugenehmigung gem. Art. 60 und 68 Bayerische Bauordnung
(BayBO) mit aufschiebender Bedingung '

Der Bauantrag vom 16.02.2010 nach Plan Nr. 2010-3980 wird hiermit unter folgender
aufschiebenden Bedingung als Sonderbau genehmigt:

Die Genehmigung wird unter der aufschiebenden Bedingung erteilt, dass mit den Bauarbeiten
erst begonnen werden darf, wenn der Standsicherheitsnachweis sowie die evtl. erforderlichen
Konstruktionsplane bei der Lokalbaukommission vorgelegt und durch den Priifingenieur geprift
und freigegeben sind. Die Priifung und Freigabe kann auch abschnittsweise erfolgen.

Das Gebéude wird gemaR Art. 2 Abs. 3.Satz 1 Nr. 1 BayBO als Gebéudeklasseﬂ eingestuft.
Als Anlagen wurden unter anderem d.g. 8 Dupl.Pl. (Nr.. 2010-3980), die Bestandteil dieses
Bescheides sind, beigefiigt. Bitte beachten Sie in lhrem Interesse die Bestimmungen und

Hinweise in den weiteren Anlagen! Darin sind auch Hinweise zu den Nachweispflichten, die Sie
als Bauherr haben, enthalten. :

' Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an die angegebenen Sachbearbeiterinhen bzw.
Sachbearbeiter. : :

U-Bahn Linien UT/U2 StralRenbahn Linien 17, 18, 27 Parteiverkehrszeiten: Internet: -

Haltestelle Fraunhoferstrafle Haltestelle Millerstrafle Mo, Di, Do, Fr hitp://www.muenchen.de
U-Bahn Linien U1/U2/U3/U6 Metrobus: Linie 52 10:00 bis 12:00 Uhr i
Haltestelle Sendlinger Tor Stadtbus: Linie 152 Fbl.:

Haitestelle Blumenstrale
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Folgende Auflagen sind zu beachten:
1. Denkmalschutzrechtliche Auflagen:

Bei dem Anwesen handelt es sich um ein in die Denkmalliste eingetragenes
Baudenkmal einschlieRlich der zugehdrigen historischen Nebengeb&ude und
Ausstattungsstiicke (Art. 1 Abs. 1 und 2, Art. 2 DSchG). Der Erhaltungspflicht des
Eigentiimers nach Art. 4 DSchG unterliegen daher nicht nur Bauteile des Denkmals
wie Dach, Dachstuhl, Kamine, Fassaden, Fenster, Eingangstiren,
Garteneinfriedungen etc., sondern auch die aus der Erbauungszeit oder spateren
historischen Epochen stammenden Innendetails wie Treppenhaus einschlieBlich
Treppen, Gelénder, Wohnungs- und Zimmertlren, Stukkaturen, Putze, Wandgemalde
“und andere Ausschmickungen, Vertafelungen, Boden, Figuren etc. ’

1.1 Erhaltung des Bestands, Absprache bei Veranderungen:

Der historische Bestand des Anwesens ist zu erhalten. Veranderungen diirfen jeweils
nur in Absprache mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde vorgenommen werden (Art.
6 Abs. 2 DSchG). » '

1.2 Abstimmung des Umgangs mit den Details:

Der Umgang mit den Details (Dachéindeckung, Kamine, Fenster, Tlren, Treppenhaus,
Fliesen, Béden, Putz, die neuen Anbauten etc.) ist mit der Unteren :
Denkmalschutzbehdrde im einzelnen abzustimmen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

1.3 InstandSetzungskonZept:

Rechtzeitig vor Baubeginn ist ein Instandsetzungskonzept vorzulegen und von der
Unteren Denkmalschutzbehdrde abnehmen zu lassen. Der Inhalt des
Instandsetzungskonzepts, das den Umgang mit den Baudetails beschreiben soll, ist im

" Einzelnen mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. , '
Das abgenommene Instandsetzungskonzept ist Grundlage fiir die Bauausflihrung (Art.
6 Abs. 2 DSchG). o : o

1.4 Ausbesseru:ng und Wiederherstellung:

; Bbesch‘édigte Putzflachen, Stein-, Ziegel-, Stuck- und Holzteile sind in Form, Struktur
und Material dem historischen Bestand entsprechend auszubessern bzw.
wiederherzustellen (Art. 6 Abs. 2 DSchG). .

1.5 Erhaltung und Restaurierung:

Die historischen Fenster sind zu erhalten und ggf. fachgerecht zu restaurieren (Art. 6 |
Abs. 2 DSchG). . : '
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1.6 Die neuen Fenster missen im Erscheinungsbild den Originalfenstern entsprechen,
wobei die Hauptteilung auch konstruktiv zu Gbernehmen ist (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

1.7 Werk- und Detailplanung'

Vor Beginn der Fertigung neuer Fenster ist der Unteren Denkmalschutzbehorde eine
Werk- und Detailplanung (Ansichten und Profilschnitte) zur Abnahme vorzulegen.
Die abgenommene Planung ist Grundlage flr diese Genehmlgung (Art 6 Abs. 2
DSchG).

1.8 Die neue Tiren sind in Material, Konstruktion und Erscheinungsbild detailgetreu
dem urspriinglichen historischen Bestand entsprechend zu fertigen (Art. 6 Abs. 2
DSchG). '

1.9 Werk- und Detailplanung:

Vor Beginn der Fertigung der neuen Tiiren ist der Unteren Denkmalschutzbeh&rde
eine Werk- und Detailplanung (Ansichten und Schnitte) zur Abnahme vorzulegen (Art.
6 Abs. 2 DSchG).

1.10 Erhaltung der Dachkonstruktion:

Die Uberlieferte historische Dackhkonstruktion ist antragsgemaf zu erhalten (Art. 6 Abs.
2 DSchG). ’ :

1.11 Dachdeckung:

Fir die Erneuerung'der Dacheindeckung im Bereich der historischen Gebaude wieder
Schiefer zu verwenden (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

- 112 Anzeige Beginn/Fertigstellung:

Beginn und Abschluss der Arbeiten sind der Unteren Denkmalschutzbehotrde
rechtzeitig schriftlich mitzuteilen (Art. 6 Abs. 2 DSchG). ’

Hinweise:

a) Terminilereinbarungen:

Ortsbesichtigungen und Blrotermine mit der Unt.eren Denkmalschutzbehdrde
(Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA IV/61 T, Blumenstrafie 19, 80331

Miinchen) kdnnen unter der Rufnummer 089/233-25237 oder Fax-Nr. 089/233-24443
oder E-Mail an plan.ha4-denkmal-werbung@muenchen.de vereinbart werden.
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b) Auflagenvorbehalt:

Weitere Auflagen aus denkmalschutzrechthchen Griinden, die sich aus dem Fortschrltt'
der Arbelten ergeben, bleiben vorbehalten (Art 6 Abs. 2 DSchG)

c) Zusatzhche Erlaubmsverfahren.

Soweit liber dne in den genehmigten Plénen dargestelliten Ma&nahmen hinaus weitere
Arbeiten wie insbesondere Renovierungen des Geb&udeduReren oder -inneren
geplant sind, ist hierfur ein Erlaubnisverfahren nach dem Denkmalschutzgesetz
erforderlich. Diese Erlaubnis ist rechtzeitig vor Arbeitsbeginn bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - HA IV/61 T, Tel.
233-25259, -22261, -25216, -22098, -25237, —21437 -24145 oder Fax-Nr. 233-24443)

zu beantragen

Eine magliche temporére Veranstaltung mit mehr als 200 Personen, die auf Grund der
Grolde der FiéChe mt')glich ware, ist ausgeschlossen.

Stellpiatze (Art. 47 Abs. 1 Satz 1 und 2 BayBO i.V.m. § 2 Abs 1 der Satzung der
Landeshauptstadt Miinchen Gber die- Ermittlung und den Nachweis von notwendigen
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StPIS)):

Fur dieses Bauvorhaben ist folgende Anzahl von Stellplatzen far Kraftfahrzeuge
erforderlich: 21 Stellplatze Im Einzelnen:

28 Stellplatze fur 280,5 m? Gastraumflache ./. 7 Stellp!atze Reduzierung wegen Nahe
OPNV ,

Dle Stellplatze werden in der Tiefgarage, der sich auf dem selben Buchgrundstuck
befindlichen Pasing Arcaden nachgewnesen Die Stellplatze sind gleichzeitig mit dem
Bauvorhaben herzustellen und missen bei Bezugsfahigkeit des Gebaudes
funktionsfahig zur Verfiigung stehen. Die Stellplatze sind zum Abstellen der
Kraftfahrzeuge der standigen Benutzer und Besucher der Anlage auf Dauer
vorzuhalten (Art 47 BayBO). :
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Ausnahmen und Befreiungen von folgenden §§ des Baugesetzbuches (BauGB) bzw. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Abweichungen nach der Bayerlsohen Bauordnung
(BayBO) werden erteilt:

1. Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wegen Errichtung von Gastrédume ndrdlich des
bestehenden Gebaudes auflerhalb des Bauraums.

- Begriindung:

Die Befreiung-ist stadtebaulich \/ertretbar, da es sich um die denkmalfachlich |
abgestimmte Erweiterung eines Einzeldenkmals handelt, die die Grundzlge der
Planung nicht ber(ihrt. Stadtebauliche Spannungen sind nicht zu erwarten.

2. Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wegen Errichtung von Gastraume sidlich des
bestehenden Gebé&udes aulerhaib des Bauraums. ’

Begrindung:

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar, da es sich um die denkmalfachlich
abgestimmte Erweiterung eines Einzeldenkmals handelt, die die Grundzlige der
Planung nicht berlihrt. Stadtebauliche Spannungen sind nicht zu erwarten.

3. Befreiung gema(& § 31 Abs. 2 BauGB wegen Errichtung eines Wirtsgartens stidlich des
bestehenden Gebaudes auflerhalb des Bauraums. A

- Begrindung:

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbaf da es sich um die denkmalfachlich
abgestimmte Erweiterung eines Einzeldenkmals handelt, die die Grundzlge der
Planung nicht beriihrt. Stadtebauhche Spannungen sind nicht zu erwarten.

4. Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wegen Errichtung einer Unterbauung nordlich
des bestehenden Geb&udes zur Unterbringung notwendiger Nebenrdume aufierhalb
des Bauraums.

Begrindung:

Die Befreiung ist stédtebaulich vertretbar, da es sich um die denkmalfachlich
abgestimmte Erweiterung eines Einzeldenkmals handelt, die die Grundziige der
Planung nicht berthrt. Stadtebauliche Spannungen sind nicht zu erwarten.
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5. Befréiung gemalR § 31 Abs. 2 BauGB wegen Errichtung von Gebaudeteilen und eines
Wirtsgartens innerhalb der festgesetzten Gehrechtsflache "Promenade’.

Begrlndung:

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar, da es sich um die denkmalfachlich
abgestimmte Erweiterung eines Einzeldenkmals handelt, die die Grundzlge der
Planung nicht beriihrt. Stadtebauliche Spannungen sind nicht zurerwar’ten.

6. Abweichung geméﬁArt. 63 Abs. 1i.V.m. Art. 48 Barrierefreiheit wegen fehlender
behindertengerechter Toilette.

Begriindung:

Es handelt sich um ein denkmalgeschiitztes Gebaude. Bei einer Anpassung an alle
Erfordernisse des Art. 48 BayBO wiirde der &ffentliche Belang des Denkmalschutzes
keine entsprechende Wirdigung finden, so dass im vorhegenden Fall auf eine
behmdertengerechte Toilette verzichtet erd

Hinweise:

a) Die das Gebdude umgebende Promenade wird auf Grundlage eines Wettbewerbs
einheitlich erstellt, so dass sich im vorliegenden Fall die Vorlage eines
Freiflachengestaltungsplanes eribrigt. ’

b) Um die sichere Fiihrung des Eisenbahnbetriebes wéhrend und nach Beendigung der
Bauarbeiten zu gewéhrleisten, ist rechtzeitig vor Durchfiihrung der BaumafRnahme die
vorgesehenen Bautétigkeiten mit den fur die benachbarten Bahnbetriebsanlagen zustandigen
Eisenbahninfrastrukturunternehmen (DB Netz AG, DB Station & Service AG) abzustimmen.
Den zustdndigen Unternehmen der DB AG obliegt es auch, die eisenbahnspezifischen
Belange im Rahmen der Betrexberverantwor’tung nach § 4 Abs. 1 A!lgememes
Eisenbahngesetz (AEG) einzubringen.

Nachbarwijrdigung:

Die Nachbarin Deutsche Bahn Immobilien GmbH, NL Miinchen (FIL.Nr. 143, 1169) hat den
Baueingabeplan nicht unterschrieben. Das Bauvorhaben entspricht den dffentlich-rechtlichen
Vorschriften die im bauaufsichtlichen Verfahren zu priifen sind, nachbarrechtlich geschiitzte
Belange werden nicht beeintrachtigt; insbesondere werden keine Befreiungen oder
Abweichungen erteilt, die nachbarrechthch von Bedeutung sind.

Der o. g. Nachbarin wird eine Ausfertigung dieses Bescheides formlich zugestellt Die
Nachbarin hat die Mdglichkeit, entsprechend der Rechtsbehelfsbelehrung gegen den
Bescheid Klage einzulegen. ,
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Kosten:

Fur diese Genehmigung werden Gebihren und Auslagen gem. beiliegender Kostenrechnung
vom 02.06.2010 erhoben. Die Kostenrechnung ist Bestandteil dieses Bescheides.

Die Kostenentscheidung begrﬂndet sich aus Art. }1, 2, 5,6 und 10 des Kostengesetzes (KG)
und dem Kostenverzeichnis zum Kostengesetz (KVz), siehe beigeflgte Kostenrechnung.

Wir bitten Sie, den genann{en Betrag mit beiliegendem Uberweisungsformular zu begleichen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage bei
dem Bayerischen Verwaltungsgericht in Miinchen, Postfachanschrift: Postfach 20 05 43,
80005 Miinchen, Hausanschrift: Bayerstr. 30, 80335 Munchen, schriftlich oder zur
Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéftsstelle dieses Gerichts erhoben werden. Die
Klage muss den Kléger, die Beklagte (Landeshauptstadt Miinchen) und den Gegenstand des
Klagebegehrens bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung
dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in
Urschrift oder in Abschrift beigefligt werden. Der Klage und allen Schriftsatzen sollen
Abschriften flUr die tbrigen Beteiligten beigefiigt werden.

| Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:‘

- Durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung der
Verwaltungsgerichtsordnung vom 22. Juni 2007 (GVBI Nr. 13/2007 vom 29.06. 2007) wurde
das Widerspruchsverfahren im Bereich des Baurechts abgeschaffi. Es besteht keine
Méglichkeit, gegen diesen Bescheid Widerspruch einzulegen.

- Die Klageerhebung in elektronischer Form (z.B. durch E-Mail) ist unzuléssig.

- Eine Anfechtungsklage eines Dritten (Nachbarn) gegen diese Baugenehmigung hat keine
aufschiebende Wirkung (§ 212 a Abs. 1 BauGB). Es besteht jedoch die Mdglichkeit beim.
Bayerischen Verwaltungsgericht Miinchen (Anschrift s.0.) die Anordnung der aufschiebenden
Wirkung zu beantragen (§ 80 Abs. 5 Satz 1 VwGO). Der Antrag muss den Antragsteller, die
Antragsgegnerin (in hrem Fall die Landeshauptstadt Miinchen) und den Gegenstand des
Antrages bezeichnen. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen
angegeben werden. Gegebenenfalls soll die angefochtene Verfligung in Urschrift oder in
‘Abschrift beigefligt werden. Der Antragsschrift sollen Abschriften fUr die Ubrigen Beteiligten
beigefligt werden. Ebenso ist ein entsprechender Antrag bei der Landeshauptstadt Minchen
(Anschrn‘t s.0.) moglich (§ 80 Abs 4 VwGO).
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- Eine Klage, die sich allein gegen die Hohe der Kosten richtet, hat keine aufschiebende
Wirkung (§ 80 Abs. 2 Ziffer 1 VwGO). Es besteht jedoch die Moglichkeit, beim Bayerischen
Verwaltungsgericht Miinchen (Anschrift s.0.) Antrag auf Anordnung der aufschiebenden
Wirkung der Klage zu stellen (§ 80 Abs. 5 Satz 1 VwGO). Bei der Anforderung von v
&ffentlichen Abgaben und Kosten (§ 80 Abs. 2 Ziffer 1 VwGO) ist der Antrag nach § 80 Abs. 5
VWGO an das Bayerische Verwaltungsgericht Miinchen nur zuléssig, wenn die
Landeshauptstadt Minchen, Referat fir Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung 1V,
Lokalbaukommission einen Antrag auf Aussetzung der Vollziehung ganz oder zum Teil
abgeléhnt hat oder Uber diesen Antrag ohne Mitteilung eines zureichenden Grundes in
angemessener Frist sachlich nicht entschieden hat oder die Vollstreckung droht (§ 80 Abs. 6
VwGO). Diese Antrége hemmen nicht den Lauf der Rechtsmittelfrist. D.h. nur eine

Klageerhebung verhindert, dass der Bescheid bestandskréftig wird.

- Kraft Bundesrechts ist bei Rechtsschutzantragen zum Verwaltungsgericht seit 01.07.2004
grundsétzlich ein Gebihrenvorschuss zu entrichten.

Mit freundlichen Griiflen
im Auftrag

e
4

( 7 onc:AgK‘
Strohhaker, Bauoberratin

Anlage

1 Kostenrechnung

Duplikatspl. (s.0.) = :

1 Merkblatt (Bitte im eigenen Interesse unbedingt beachten!)
1 Schreiben ,Baubeginnsmeldung” mit 5 Formblattern
Uberzahlige Unterlagen



